Commune de Saint Bonnet du Gard

ARTICLE I CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL

Le present réglement s'applique a l'ensemble du territoire de la commune de SAINT
BONNET DU GARD. -

ARTICLE II

1 - Les régles de ce plan d'occupation des sols se substituent aux régles générales de
l'urbanisme définies au chapitre ler-du titre ler des Régles Générales d'Aménagement et
d'Urbanisme, a l'exception des articles R.111-2, R.111-3-2, R.111-4, R.111-14-2, R.111-15
et R.111-21 (ci-joints en annexe).

2 - S'ajoutent aux reégles propres du plan d'occupation des sols nonobstant la mention "non
réglementée" y figurant :

a - les prescriptions prises au titre des législations spécifiques concernant les servitudes
d'utilit¢ publique affectant l'utilisation et I'occupation des sols. La liste et la description
de ces servitudes sont annexées au présent plan d'occupation des sols;

b - les articles du Code de 1'Urbanisme ou d'autres législations concernant notamment :

- les périmétres sensibles
- les secteurs sauvegardés;

¢ - les prescriptions découlant de l'ensemble des législations générales en vigueur,
notamment en matiére d'hygiéne et de sécurité le réglement sanitaire départemental,
la réglementation des installations classées pour la protection de I'environnement,
e,

ARTICLE ‘10T -

Le territoire couvert par le plan d'occupation des sols est divisé en zones urbaines et en zones
naturelles délimitées sur les documents graphiques :

1. Les zones urbaines dites "zones U™ dans lesquelles la capacité des équipements publics
existants ou en cours de réalisation permet dadmetire immédiatement des constructions
respectant les dispositions des chapitres I et IT du Titre IL.

a) la Zone UA correspondant au centre urbain ancien, constituée de constructions trés
denses édifiées en ordre continu



Commune de Saint Bonnet du Gard .

b) la Zone UD correspondant & un tissu urbain aéré, constitué de constructions en
~ordre discontinu représentant la périphéric urbaine de Iagglomération avec une
prédominance d’habitat individuel pavillonnaire : ‘ .

2. Les zones naturelles dites « zones N » insuffisamment ou non €quipées qui couvrent les
territoires sttués hors des zones urbaines et auxquelles sappliquent les dispositions des
différents chapitres du titre IIl mais ou la commune n'a aucune obligation a prion

=2 D'urbanisation future

a) la zone I NA, inconstructible dans I'immédiat, réservée pour une urbanisation
ultérieure soit aprés modification ou révision du POS, soit dans le cadre d’une ZAC.
b) la zone II NA, réservée pour une urbanisation & court ou moyen terme 4 dominante

d’habitat.
c) la zone IV NA réservée & court ou moyen terme a des activités multiples
compatibles avec le caractére de la zone

2 Zone naturelles & protéger
. Zone NC de richesse du sol et du sous-sol

. Zone ND de qualité des paysages et de risque

3 - Les emplacements réservés et les espaces boisés classés.

Le Plan d’Occupation des Sols peut comprendre des emplacements réservés et des espaces
boisés classés. Les emplacements réservés sont repérés aux documents graphiques et
répertoriés dans une liste figurant dans les annexes au présent dossier.

Rappel des dispositions applicables aux espaces boisés classés :

Les EBC soumis au régime forestier sont administrés conformément aux dispositions du code
forestier. Les EBC a conserver, a protéger ou a créer sont soumis aux dispositions de I’article
L 130.1 et suivants et R 130.1 et suivants du code de 1’urbanisme.

Les EBC classés, au titre de Iarticle L 130.1 sont repérés aux documents graphiques.

ARTICLE 1V

Les dispositions des articles 3 4 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire
l'objet que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration
des parcelles ou le caractére des constructions avoisinantes (article L.123-1 du Code de
I'Urbanisme).

Lorsqu’un immeuble biti existant n’est pas conforme aux dispositions édictées par le
réglement applicable a la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des
travaux, qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les-dites régles
ou qui sont sans effet & leur égard.
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ARTICLE V ' RAPPELS REGLEMENTAIRES

Outre le régime du permis de construire (articles L. 421-1 et R.421-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme), sont soumis a autorisation ou a déclaration, au titre du Code de I'Urbanisme, et
nonobstant les réglementations qui. leur sont éventuellement applicables

=> [édification des clotures (articles R.441-1 4 12);
= les installations et travaux divers (articles R.442-1 4 13) tels que :

- les parcs d'attractions et les aires de jeux et de sports ouverts au public,

- les aires de stationnement ouvertes au public et les dépdts de véhicules susceptibles
de contenir au moins 10 unités, ainsi que les garages collectifs de caravanes,

- les affouillements ou exhaussements du sol d'une superficie supérieure 4 100 métres
carrés et d'une profondeur ou hauteur supérieure 4 2 métres,

- les coupes et abattages d'arbres dans les espaces boisés classés délimités sur les plans
de zonage. Les demandes de défrichement sont soumises  autorisation en application
des articles L 311 et 312 du code forestier et font I’objet d’un rejet de plein droit dans
les espaces boisés classés (articles R 130.1 & 24 du code de I’urbanisme);

= le stationnement isolé de caravanes de plus de trois mois dans l'année ainsi que
'aménagement de terrains de camping-caravaning (articles R.443-1 4 16);

= l'aménagement de parc résidentiel de loisirs (articles R.444-1 4 4).

= la démolition de tout ou partic de batiment : dans les périmétres de protection des

Monuments Historiques et dans les Sites délimités sur le plan des Servitudes d’Utilité

Publique (articles L et R 430-1 et suivants du code de [’urbanisme).

ARTICLE VI ** DISPOSITIONS DIVERSES
a) Dans toutes les zones, I'édification d'ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement

- des réseaux divers notamment : 1'eau potable, l'assainissement, le gaz, 'électricité, les
télécommunications, les ouvrages pour la sécurité publique, etc...;
- des voies de circulation terrestres, ferroviaires, aériennes ou aquatiques;
peut €tre autorisée méme si les installations ne respectent pas le corps de régle de la zone
concernée. Toutes justifications techniques doivent étre produites pour démontrer les motifs
du choix du lieu d'implantation.

b) Zones inondables :

Afin de préserver les champs d’écoulement et d’expansion des différentes crues, toute
opération d’aménagement ou de construction sera interdite dans une emprise de 20 m de part
et d"autre des berges de tous les cours d’eau.

Dans les secteurs bitis cette emprise pourra étre ramenée & 10 métres.

¢) Isolement acoustique des batiments en bordure des infrastructures de transports terrestres
bruyants :

La RN 86 a été classée par arrété préfectoral du 29 décembre 1998, infrastructure de
transport bruyante de type 3.

Des mesures d’isolement acoustique conformes aux articles 13 et 14 de la loi n°® 92.1444 du
31 Décembre 1992 devront étre prises pour les constructions situées dans les emprises
définies par I'arrété préfectoral susvisé.
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CHAPITRE I - ZONE UA

Caractére de la zone :

Il s'agit d'une zone urbaine & caractére central d'habitat trés dense, de services oi les
| bdtiments sont construits en ordre continu. La réglementation mise en place vise & favoriser
la conservation de son caractére.

Cette zone est en totalité située dans le périmétre de protection de 500 m autour de ['église.
S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la mention “non réglementé”, les législations

et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objer
du Titre I du présent réglement.

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS ﬁ|

ARTICLE UA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admises dans ['ensemble de la zone -

Les constructions 4 usage

- d'habitation (et leurs annexes)

- hotelier '

- d’équipement collectif

- de commerce ou d'artisanat

- de bureau ou de service (clinique, maison de retraite, etc...)
- agricole (excepté les élevages visés en UA2)

réalisées individuellement ou dans le cadre d'opération d'ensemble (lotissement, opération
groupée ou association fonciére urbaine) et relevant éventuellement du régime des
installations classées (si elles sont compatibles avec la vie urbaine).

. Les installations et travaux divers suivants visés a I'article R 422.2 du code de l'urbanisme :

- les aires de stationnement ouvertes au public.
- les aires de jeux et de sports
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ARTICLE UA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

- Sont nterdites toutes les formes d'utilisation et d‘occupatlon des sols non mennormees a

l'article UA T ci-dessus et en particulier

- les bdtiments destinés & abriter les animaux réalisés pour les besoins d'une activité
commerciale, artisanale ou industrielle et ceux de méme nature relevant du régime des
installations classées.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA3  ACCES - VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions de l'article 682 du Code Civil.

Accés :

Les acceés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile.

Tout nouvel accés direct sur la R.N. 86 est interdit.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent des
manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également
répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile.

Les futures dessertes des secteurs UA, 4 partir de la Route Nationale 86 devront s’effectuer
aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec les services
gestionnaires de cette voirie.

ARTICLEUA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit &tre raccordée au réseau public
d'assainissement existant en accord avec 1’organisme concessionnaire.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I"écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public les collectant.

-
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En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les ameénagements nécessaires ay
libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprie. -

Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
dénergie électrique ainsi qu'aux cibles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent &tre réalisés en souterrain. ' '

Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente 4 un
batiment existant, l'alimentation ¢lectrique et téléphonique pourra étre faite par des cibles
posés sur la fagade. Ils doivent emprunter un tracé unique qui doit les insérer au mieux dans
l'architecture des batiments supports. '

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement
sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

S~ ARTICLE UA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

e,
A défaut d'indication figurant aux documents graphiques, les constructions seront de |
__préférence édifices a l'alignement actuel ou prévu des voies et emprises publiques. o /
Toutefois, I'implantation en retrait de 1’alignement peut étre autorisé:

- lorsque la construction projetée doit réaliser une continuité d’implantation avec les
immeubles voisins.

- Lorsqu’il est nécessaire de sauvegarder un élément intéressant de ’environnement ou
que les caractéristiques architecturales du bitiment existant le justifient.

- Lorsque le projet concerne I’extension ou la surélévation d’un batiment, la
réalisation d’une construction non attenante sur un terrain supportant déja un ou plusieurs
batiments (non destinés a étre démolis) qui ne permettent pas la réalisation du projet a
I’alignement.

ARTICLEUA7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions doivent respecter la continuité des fagades sur les voies, les places, les
fonds de parcelle et donc étre édifiées d’une limite latérale 4 I'autre pour les fagades
construites a ’alignement.

Une interruption de la continuité de ces fagades peut étre autorisée si les caractéristiques
architecturales du batiment existant ou du bati environnant justifient cette interruption et qu’il

i
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n’apparail pas indispensable de recréer une nouvelle continuite. Dans ce cas, la construction
doit s’implanter obligatoirement sur une limite séparative. ‘

Sinon la distance, comptée horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite
- séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins ¢gale & la moitié¢ de la différence
daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 3 m (H/2 — minimum 3 métres),

ARTICLE UA 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLEUA9  EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée 3 9
metres a I’égout de la couverture et a 12 métres au faitage

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles
que cheminées, antennes. .

ARTICLE UA 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

I est rappelé que le permis de construire peut €tre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4
modifier, sont de nature 4 porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

Les toitures:

Les couvertures seront réalisées obligatoirement en tuiles de terre cuite type « canal » (ou &
défaut de type « romane ») de teinte claire. Les panachages par mélanges de tuiles de couleur
différente sont & proscrire de méme que les teintes rouges.

D’une maniére générale le pourcentage des pentes de toiture sera compris entre 25 et 32 %.
Les toitures & une pente ne sont admises que si elles s’intégrent dans le site concerné par la
construction, par exemple pour une construction de faible volume s’appuyant sur les murs de
["habitation principale.

Les toitures terrasses sont interdites. o

Les capteurs solaires doivent étre intégrés dans le volume de la construction et non étre
¢tablis en superstructures sur les toitures.

w0
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Les toitures terrasses non accessibles sont interdites, mais des terrasses de type solarium
intégrées dans les toitures en tuiles pourront étre autorisées 4 titre exceptionnel seulement si
leurs caractéristiques architecturales permettent une parfaite intégration dans la toiture en
tuiles existante et avec les toitures du bati environnant, sans pouvoir dépasser 12 m? et 40 %
de la surface de la Toiture,

Les couleurs et les matériaux: , : _
La couleur des enduits de finition, des menuiseries et des ferronneries extérieures sera choisie

suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune. Une harmonisation avec
’environnement naturel ou biti devra étre recherchée.

Les maténiaux de couverture et de 'bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance.

Les ouvertures :
Les ouvertures seront plus hautes que larges 4 I'image des constructions traditionnelles du

village.

Les clotures:
Les clotures ne pourront pas dépasser 1,80 m. de hauteur.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

ARTICLE UA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements

prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris
les accés et aires de manceuvre. Les garages et aires de stationnement avec accés directs

multiples sur la voie publique sont interdits.

II est exigé :
. Pour les constructions a usage d’habitation :

- 1 place de stationnement par logement créé.
En cas de restauration dans leur volume, d’immeubles existants avec ou sans changement de

destination, n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précédent n’auront pas a étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement

n’étant alors exigé.

. Pour les activités

Pour les htels, chambres d’hotes, gites, hébergement :
- une place par chambre.

-11 -
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Pour les activités ou conunerces d’une surface supérieure 4 30 m? il sera exige:
- commerces : 2 places pour 50 m? de surface de vente
- bureaux : 2 places pour 50 m? de surface hors ceuvre nette.

Pour les établissements d’enseignement :
- du premier degré : deux places par classe

- pour adultes : huit places par classe.

Pour les établissements recevant du public (d’un type différent de ceux évoqués ci-dessus) :
une place de stationnement pour 4 personnes pouvant étre accueillies.

. Modalités d’application :

- La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle

auxquels ces €tablissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

Les espaces libres de toute construction, ainsi que les aires de stationnement doivent étre
plantés (1 arbres pour 2 places de stationnement). Les plantations existantes doivent &tre
maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

L SECTION HI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Ex

Le C.O.S. est fixé a2, o o

[ | -
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ARTICLE UA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le dépassement de C.O.S. n’est pas autorisé.

-17-
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CHAPITRE II - ZONE UD

Caractere de la zone :

1l s'agit d'une zone urbaine aérée essentiellement & vocation d'habitat recouvrant les zones
d'urbanisation récente sous forme pavillonnaire.

Cetle zone est en partie située dans le périmétre de protection de 500 m autour de I'église.

Cette zone comporte un secteur UDa concerné par un ou plusieurs cours d'eau ou talwegs en
bordure desquels les constructions ainsi que foute opération d'aménagement devront
respecter les marges de recul suffisantes pour permettre le libre écoulement des eaiur e
assurer la salubrité et la sécurité publique en cas d’inondation. '

Cette zone comporte également un sectewur UDb correspondant au lotissement des olivettes.
S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementé", les législations

et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objet
du Titre I du présent réglement.

LSECTION I- NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Préambule concernant les secteurs UDa:

Afin de ne pas aggraver le risque d’inondation et sauf indications contraires mentionnées sur
les documents graphiques, les constructions nouvelles dans les secteurs UDa devront
respecter une marge de recul de 10 métres & partir des berges des cours d'eau. En degi de
cette limite toute construction, remblai ou cléture en dur, sont interdits.

Sont admises :
. Les constructions 4 usage :

- d'habitation (et leurs annexes)

- hotelier

- d’équipement collectif (scolaires - sanitaires - sportifs...)

- de commerce ou d'artisanat (excepté les casses automobiles visés en UuD2)
- de bureau ou de service (clinique, maison de retraite, etc...)

- agricole (excepté les élevages visés en UD2)

% s
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réalisées individuellement ou dans le cadre d'opération d'ensemble (lotissement, petit
collec_tifs bas, opération groupée ou association fonciére urbaine) et relevant éventuellement
du régime des installations classées (si elles sont com patibles avec la vie urbaine),

. Les installations et travaux divers suivants visés a l'article R 442.2 du code de 'urbanisme x
- les aires de jeux et de sports

- les aires de stationnement ouvertes au public. -

Dans les secteurs UDa inondables:

-Peuvent élre autorisées les extensions en hauteur des habitations existantes ainsi que
les constructions annexes telles que les terrasses ou les abris ouverts sur les quaire faces, en
continuité du batiment existant. Dans ce dernier cas le pétitionnaire devra Justifier que pour
des raisons architecturales ou techniques cette extension ne peut se réaliser dans une partie
non inondable.

- la reconstruction a ['identique, sans changement d ‘affectation des constructions
sinistrées existantes & la date de publication du P.0.S., & la condition de s'étre assuré

auparavant que la sécurité des biens et des personnes est garantie.
- Toute nouvelle construction, pour étre autorisées, nécessite une étude hydrauligue

particuliére a la charge du propriétaire et une emprise au sol prédéterminée (visés UD 10).

ARTICLE UD 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées &
larticle UD 1 ci-dessus et en particulier :

- les établissements de récupération de métaux et de carcasses de véhicules hors
d’usage.

- les batiments destinés a abriter les animaux réalisés pour les besoins d'une activité
commerciale, artisanale ou industrielle et ceux de méme nature relevant du régime des

installations classées.

- SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS B

ARTICLEUD3  ACCES- VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions de l'article 682 du Code Civil.

Accés :
Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des

constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre

I'incendie et de la protection civile.
Tout nouvel accés direct sur la R.N. 86 est interdit.

. B
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Yoirie :
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent des
manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également
repondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection

civile.

Les futures dessertes des secteurs UD et UDa, a partir de la Route Nationale 86 devront o

s’effectuer aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec les
services gestionnaires de cette voirie.

ARTICLE UD4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre

desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement existant en accord avec I’organisme concessionnaire.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent 1’écoulement

des eaux pluviales dans le réseau public les collectant.

En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir les aménagements nécessaires y
compris ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont & la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a I'intérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métres

carré impermeéabilisé.

Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d'€énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Dans le cas d'aménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente a un
bitiment existant, l'alimentation électrique et téléphonique pourra étre faite par des cibles
posés sur la fagade. Ils doivent emprunter un tracé umque qui doit les insérer au mieux dans

I'architecture des batiments supports.
L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellernent

sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

- 15 -
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- ARTICLE’ UDS  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS
-~ * Tout terrain biti, & bitir ou 4 lotir résultant d’une division postérieure i la date de publication
- 1 du’POS devra mesurer 800 m? minimum. - - R .

" Cette supetficie minimale s"applique aux lots ou terrains issus d’opérations d’ensemble telles
- - que les lotissements, les Associations Fonciéres Urbaines, les permis groupés.

" Cetie superficie minimale n’est pas exigée en cas d’aménagement ou d’extension sans
- changement d’affectation d’uhe construction existante 2 la date de publication du POS ni en
- cas de reconstruction 4 P’identique dans un délai de 2 ans aprés sinistre. :

ARTICLEUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES '

. Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées 4 une distance minimale de 4,00 métres de ’emprise actuelle ou projetée des
voies.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux voies de desserte interne des opérations
~ d’ensemble ne constituant pas des liaisons d’intérét général, ainsi qu’en cas d’extension de
... batiment existant et ne respectant pas les reculs visés ci-dessus ou en cas de construction
- d’une piscine.

ITICLEUD 7 - :mPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
. LIMITES SEPARATIVES

. A moins que le bitiment i construire ne Jouxte la limite séparative et sauf indications
. contraires mentionnées ‘aux documents graphiques, les btiments doivent étre implantés de

- telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point d’un bitiment an point
. de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 Ia moitié de la
- différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir éire inférieure 4 3 métres (H/2
.- minimum 3m). ’ ' '

~ARTICLEUDS = IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
iry : RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

: Ladistancecntredeamoonsmﬁonsmnconﬁgués situées sur une méme propriété doit étre
--auwmoins égale 4 4,00 m a Pexception des batiments annexes. :

_ARTICLEUDY  EMPRISEAU SOL

- Non réglementé,

- 16 -
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ARTICLE UD 10 HAU-_TEUR'DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée a 6.50
metres a I'égout de la couverture et 4 9.00 métres au faitage des toitures.

Dans les secteurs UDa 4 risque d’inondation, la sous face du plancher le plus bas des
constructions et installations autorisées devra étre située a 0.60 m minimum par rapport au
terrain naturel.

En cas dextension de bitiments ou d'activités ayant une hauteur sup€rieure au maximum
indiqueé ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles
que cheminées, antennes.. .ainsi que pour les batiments a usage d’équipement collectif
(scolaires - sanitaires - sportifs...) sans qu’elle puisse toutefois excéder 12 métres au faitage.

ARTICLE UD 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

I est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de T'observation- de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
archttecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des Heux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de ’environnement en
général.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Les toitures:
Les couvertures seront réalisées obligatoirement en tuiles de terre cuite type « canal » (ou 4
défaut de type « romane ») de teinte claire. Les panachages par mélanges de tuiles de couleur

différente sont a proscrire de méme que les teintes rouges.
D’une maniére générale le pourcentage des pentes de toiture sera compris entre 25 et 32 %.

Les toitures & une pente ne sont admises que si elles s’intégrent dans le site concerné par la
construction, par exemple pour une construction de faible volume s’appuyant sur les murs de
I"habitation principale. '

Les faitages devront avoir une orientation sensiblement paralléle aux courbes de niveau.

Les toitures terrasses sont interdites.

Les capteurs solaires doivent étre intégrés dans le volume de la construction et non étre
etablis en superstructures sur les toitures.

Les toitures terrasses non accessibles sont interdites, mais des terrasses de type solarium
intégrées dans les toitures en tuiles pourront étre autorisées a titre exceptionnel seulement si
leurs caractéristiques architecturales permettent une parfaite intégration dans la toiture en
tuiles existante et avec les toitures du bati environnant, sans pouvoir dépasser 12 m? et 40 %
de la surface de la Toiture.

s Y-
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Les ouvertures : ‘ : :
Les ouvertures seront plus hautes que larges & I'image des constructions traditionnelles du
village. '

Les couleurs et les matériaux:
La couleur des enduits de finition, des menuiseries et-des ferronneries extérieures sera choisie

suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune. Une harmonisation avec
’environnement naturel ou bati devra étre recherchée.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance.

Les clotures:

Les clétures ne pourront pas dépasser 1,80 m. de hauteur.

- En bordure du domaine public; elles seront réalisées en magonnerie et obligatoirement
enduites sur les 2 faces d’une couleur s’apparentant a la tonalité du sol et des constructions
existantes. Elles pourront étre constituées de murs bahuts de 0,80 m de hauteur minimum
surmontés d’un grillage, d’éléments de bois trés simples de teinte naturelle ou de grilles en
ferronnerie d’un dessin trés sobre. Elles seront doublées de haies vives composées d’essences
adaptées au climat local lorsque la partie batie sera égale ou inférieure a4 1,20 m par rapport
au niveau de la voie de desserte.

- En limites séparatives elles seront de préférence constituées par un grillage a claire voie de
couleur verte doublé d’une haie vive. Les parties baties s’il en existe, seront enduites sur les
deux faces d’une couleur s’apparentant 4 la tonalité¢ générale du sol et des constructions

existantes.

D’une manieére générale il sera tenu le plus grand compte des recommandations
architecturales contenues dans le rapport de présentation : extension urbaine, régles paysagére
et site historique (I’ancien village et la périphérie).

ARTICLEUD 12  STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements

prévus a cet effet.
La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris

les acces et aires de manceuvre.

H est exigé :
. Pour les constructions & usage d’habitation :
Par lot : - 2 places de stationnement par logement.
Par opération : - 1 place pour 1 lot créé dans le cadre d’une opération d’ensemble

. Pour les activités :

- hotels et restaurants :
une place de stationnement par chambre et par 10 m? de salle de restaurant

- commerce de détail :

218 -
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une place de stationnement pour 20 m?* de surface de plancher hors euyre nette créée .
- services et bureaux : : :
une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette

. Modalités d’application : ,
La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables. -

En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants avec ou sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précedent n'auront pas & étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement
n’étant alors exigé. '

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménagement sur le terrain de
I"opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut &tre
autorise.

- 4 aménager sur un autre terrain situé & moins de 300 métres du premier, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, 4 condition qu’il apporte la preuve quil réalise ou qu’il
fait réaliser les dites places.

- 4 justifier de I"obtention d’une concession a long terme dans un parc public de
stationnement, ou a verser une participation conformément a [article L 421.3 §3,4et5du
code de I’urbanisme.

ARTICLE UD 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

_ Dans la mesure du possible, les plantations existantes seront conservées ou remplacées par
des plantations équivalentes. Les demandes d’opérations d’ensemble devront faire apparaitre
un plan d’aménagement paysager présentant le traitement des espaces communs (placettes
plantées, espaces verts et aires de jeux, sur-largeurs de voies plantées, etc...)

_ De fagon a limiter I'imperméabilisation du sol dans les opérations d’ensemble, les
reveétements de sol des allées - aires de jeux et de repos..., créés & Pintérieur de ces espaces
seront réalisés avec des matériaux naturels, perméables, permettant 4 I’eau de s’infiltrer dans
le sol.

_ Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un sujet au moins pour 4 places.

_ Les sur-largeurs de voies permettant le stationnement le long de la voie seront plantées a
raison d’un sujet pour 2 places.

_ Les espaces libres de constructions doivent étre plantés a raison d’au moins 60 % des
surfaces par des arbres et arbustes correspondant aux essences de la région.

- 19 -
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i SECTION 11 - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS ]

ARTICLE UD 14  POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols (COS) de la zone est fixé a 0,30.

Ne sont pas soumis 4 la régle de densité des bitiments a usage d’équipements publics (tels
que batiments scolaires, sanitaires, sportifs, etc...) pour lesquels la densité découle de
I"application stricte des regles 3 a 13.

La reconstruction des batiments sinistrés est limitée a la surface de plancher hors ceuvre brute

et nette existant avant le sinistre.

ARTICLE UD 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le dépassement du Coefficient d’Occupation des Sols est autorisé dans la limite de 10% sous

réserve de application des régles 3 4 13.
Ce dépassement est assorti de la participation financiére prévue 4 I’article R.332.1 du code de

Purbanisme.
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CHAPITRE I - ZONE INA

Caractére de la zone :

1l s'agit d'une zone naturelle insuffisamment ou non équipée qui pourra étre urbanisée &
["occasion soit d'une modification du POS soit de la création d'une ZAC.

Far ailleurs, celte zone est concernée par un ou plusieurs cours d'eau ou talwegs en bordure
desquels les constructions ainsi que foute opération d'aménagement devront respecter les
marges de recul suffisantes pour permettre le libre écoulement des eaux et assurer la
salubrité et la sécurité publique.

S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementée”, les législations
et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objet
du Titre I du présent réglement.

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE INA1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Préambule concernant les secteurs en bordure des cours d’eau :

Afin de ne pas aggraver le risque d’inondation et sauf indications contraires mentionnées sur
les documents graphiques, les constructions nouvelles dans la zone devront respecter une
marge de recul de 10 métres a partir des berges des cours d’eau. En dega de cette limite toute
construction, remblai ou cléture en dur, sont interdits.

Sont admises dans I’ensemble de la zone :

- les Zones d’Aménagement Concerté (ZAC).
- les constructions & usage d’équipement collectif,

- P'aménagement et l'extension mesurée (sans changement d’affectation) des
constructions a usage d’habitations ou d’activités existantes a la date de publication du
POS.

- la reconstruction a I'identique (sans changement d’affectation) des constructions
sinistrées dans un délai maximum de 2 ans 4 compter du sinistre. Toutefois dans les
emprises inondables repérées sur les documents graphiques la reconstruction aprés
sinistre ne sera aulorisée qu'aprés s'élre assuré que la sécurité des biens et des
personnes est garantie.
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- les piscines sur les terrains portant déja une habitation

Dans les secteurs de lu ~one en bordure des cours d 'eau s

- Toute nouvelle construction, pour étre autorisées, nécessite une élude Jzydrau!igue
particuliére et une emprise au sol prédéterminée (visés INA | ).

ARTICLEINA2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées a
l'article INA1 ci-dessus .

| SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS ]

ARTICLE INA3  ACCES - VOIRIE

- Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant  la destination
des constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la
défense contre I'incendie et de la protection civile.

- Tout accés direct sur la Route Nationale 86 est interdit.
- Les futures dessertes des secteurs INA a partir de la Route Nationale 86 devront

s’effectuer aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec
les services gestionnaires de cette voirie.

ARTICLE INA4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eaux potable - Eaux usées - Electricité et téléphone
Non réglements.

Eaux pluviales : :

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a Iintérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métres
carré imperméabilisé.

ARTICLE INA 5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE INA 6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES '

Sauf indications contraires mentionnés aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées a une distance minimale de 4 métres de l'em prise actuelle ou future des voies,
Ces dispositions ne sont pas applicables en cas d’extension de batiment existant et ne

respectant pas les reculs visés ci-dessus.

En bordure de la RN 86 les constructions devront observer une marge de recul de 75 m par
rapport 4 I’axe de la voie.

ARTICLE INA7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES —

A moins que le batiment a construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée

horizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite séparative qui en est le plus
rapproché doit étre au moins égale a la moitié de la différence daltitude entre ces deux points,

sans pouvoir étre inférieure a 3 métres (H/2 - minimum 3 métres).

ARTICLE INA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit &tre
au moins égale a 4,00 m a I’exception des bitiments annexes.

ARTICLE INA9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE INA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée 4 partir du terrain naturel, est fixée a 9.00

meétres au faitage des toitures.
En cas d’extension de batiments ou d’activités ayant une hauteur supérieure au maximum

indiqué ci-dessus, Ia hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.
Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles

que cheminées, antennes...

Dans les secteurs INA & risque d’inondation, la sous face du plancher le plus bas des
constructions et installations autorisées devra étre située a 0.60 m minimum par rapport au

terrain naturel.

ARTICLE INA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

s B w
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Il est rappelé que le permis de construire peut Etre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de lobservation de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

ARTICLE INA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Non réglementé.

ARTICLE INA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

SECTION I - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE INA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

L’aménagement et I’extension des constructions a usage d’habitation existantes a la date de
publication du POS est limitée 4 30 % de la surface hors ceuvre nette de plancher (SPHON)

existante 4 cette méme date.
L’extension des activités existantes a la date de publication du POS sera au plus égale 4 100

% de la Surface Hors Oeuvre Brute (SHOB) existante  cette méme date.
La reconstruction des batiments sinistrés est limitée 4 la surface de plancher hors ceuvre brute

et nette existante avant le sinistre.

ARTICLE INA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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CHAPITRE II - ZONE IINA

Caractére de la zone : T

Il s'agit d'une zone naturelle insuffisamment ou non équipée réservée & I'urbanisation future
sous forme d’opérations d'ensemble & usage principal d"habitation et dont la constructibilité
est subordonnée a la réalisation des équipements.

Cette zone comporte plusieurs secteurs -
Un secteur [INA a, & densifier.
~. | Un secteur IINA b, ot la hawtewr des constructions est limitée.

Un secteur IINA ¢, concerné par un ou plusieurs cours d'eau ou talwegs en bordure desquels
les constructions ainsi que toute opération d'aménagement devront respecter les marges de

recul suffisantes pour permettre le libre écoulement des eawx et assurer la salubrité et la
sécurité publique.

Un secteur IINA d, destiné & une urbanisation aérée.

Sajouterit aux régles de cette zone, rnonobstant la mention “ron réglementée”, les législations
et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant I'objet
du Titre I du présent réglement. '

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IINA 1 OC(E.UP}-\TION S ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Préambule concernant les secteurs IINAc:

Afin de ne pas aggraver le risque d'inondation et sauf indications contraires mentionnées sur
les documents graphiques, les constructions nouvelles dans les secteurs [INAc devront
respecter une marge de recul de 10 métres a partir des berges des cours d'eau et des talwegs.
Endega de cette limite toute construction, remblai ou cloture en dur, sont interdits.

Sont admises:

- En secteurs II NAa, Il NAc et I NAd :

+ des constructions 4 usage d’habitations.

des opérations d’ensemble (telles que lotissements, groupes d’habitations et
associations fonciéres urbaines) & dominante d’habitat concernant des terrains de 5000

=
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m?* minimum de superficie ou correspondant a des reliquats de terrains enclavés
totalemient limités par des parcelles baties, des- vomes des hmltes de zone ou
d’opération. ..

« des constructions a usage hételier, d’équipement collectif, de commerce, d’artisanat,
de bureaux et de services, relevant éventuellement du reglme des 1nstallations classées
(st elIes sont compatibles avec la vie urbaine).

- En secteur II NAb:

- des constructions a usage d’habitations.

- Sont admise dans ’ensemble de la zone:

- Les installations et travaux divers suivants visés a I’article R 442.2 du code de
I’urbanisme :

+ les aires de jeux et de sports ouvertes au public

+ les aires de stationnements ouvertes au public

- Les affouillements et exhaussements de sol a condition que leur superficie excéde
100 m? et que leur profondeur ou leur hauteur dépasse deux métres.

‘I’aménagement et l'extension mesurée (sans changement d’affectation) des
constructions a usage d’habitation ou d’activités existantes a la date de publication du
POS.

- la reconstruction a I’identique (sans changement d’affectation) des constructions
sinistrées dans un délai maximum de 2 ans 4 compter du sinistre. Toutefois, dans les
emprises inondables repérées sur les documents graphiques, la reconstruction ne sera
autorisée qu'aprés s’étre assuré que la sécurité des biens et des personnes est
garantie.

+ les piscines sur les terrains portant déja une habitation.

-  En secteur II NAc :

- Toute nouvelle construction, pour étre autorisée, nécessite une étude hydraulique
particuliére a la charge du pétitionnaire et une emprise au sol prédéterminée (visés
IINA 10).

ARTICLE IINA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées a
l'article [INAT ci-dessus .

w DT -



Commune de Saint Bonnet du Gard

| SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS ]

ARTICLE IINA3 ACCES - VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage ameénagé
sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Acceés :
Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des

constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile. Les principes d’acces a la zone définis sur les documents
graphiques du POS devront étre respectés.,

- Ensecteur II NA d:
Tout acces direct sur la Route Nationale 86 est interdit.

Voirie : :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent a leur destination, notamment quand elles entrainent des
maneeuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également

répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection
civile.

Les opérations d’ensemble devront réserver des possibilités de bouclage avec les opérations
qui pourraient se réaliser ultérieurement sur les terrains limitrophes, tenant compte des
indications portées sur les documents graphiques du POS.

- En secteur [INAJ :
Les futures dessertes des secteurs [INAd, a partir de la Route Nationale 86 devront s’effectuer

aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec les services
gestionnaires de cette voirie.

ARTICLE IINA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Les opérations d’ensemble devront prendre en compte la nécessité d’aménagement global de
la zone dans la conception des réseaux (ex : dimensionnement et localisation permettant un

bouclage entre les différentes opérations).

Eau potable : _ .
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement existant en accord avec | ’organisme concessionnaire.

-28-



Commune de Saint Bonnet dy Gard

Eaux pluviales :

Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu’ils garantissent ’écoulement
des eaux pluviales dans le réseau public les collectant. '

En "absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les ameénagements nécessaires ay
libre €coulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir les aménagements nécessaires y
sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I"opération et au
terrain.

Les eaux pluviales seront récuperées et stockées a I'intérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métres

carre€ imperméabilisé.

Electrcité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d'énergie électrique ainsi qu'aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement
sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

ARTICLE IINAS5 CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

- Superficie des opérations :

La superficie minimale des terrains d’assiette destinés & recevoir une opération d’ensemble
doit étre au moins égale 4 5000 m? ou au reliquat de terrains enclavés, totalement limités par
des parcelles baties, des voiries, des limites de zone ou d’opération...

. Superficie des lots :
La superficie minimale des lots 4 batir des opérations d’ensemble (lotissements, associations
fonciéres urbaines..) et du terrain affecté a chaque construction dans les groupes

‘d’habitations doit étre au moins égale 4 800 m? pour les secteurs IINAa et IINAb et égale a

1000 m? pour les secteurs IINAc et IINA ; les espaces communs n’étant pas pris en compte.
‘Les 1000 m? doivent pouvoir étre modulés en fonction de ’ensemble projeté sans pouvoir étre

- inférieurs a 900 m2

Ces dispositions ne sont pas applicables en cas d’aménagement et d’extension sans
changement d’affectation d’une construction existante a la date de publication du POS ni en
cas de reconstruction & I’identique dans un délai de 2 ans aprés sinistre..

ARTICLE IINA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT
' AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées 4 une distance minimale de 4,00 métres de ’emprise actuelle ou projetée des
voies.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux voies de desserte interne des opérations
d’ensemble ne constituant pas des liaisons d’intérét général, ainsi qu’en cas d’extension de
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batiment existant et ne respectant pas les reculs visés ci-dessus ou en cas de construction;
d’une piscine. '

ARTICLE[INA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
' . LIMITES SEPARATIVES - =

ARTICLE IINA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une méme propriété doit étre au moins égale
44.00 m 4 I'exception des bétiments annexes.

ARTICLE IINA 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé

ARTICLE XINA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

- Ensecteur I Na.

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée 4 6.50
metres 4 I’égout du toit et 2 9.00 métres ay faitage des toitures.

Les faitages des constructions ne devront pas dépasser la cbte altimétrique moyenne du
terrain d’assise de I’église qui est de 81 metres. '

- En secteur I NAb: ‘
La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée & 3.50

metres & I’égout du toit et 4 5.00 métres an faftage des toitures.

- EnsecteurTI NAc, IT NAd:

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée 3 6.50
metres 4 'égout du toit et 4 9.00 métres ay faitage des toitures.

En sectewr I NAd, Les constructions dont les faitages dépasseront la céte altimétrique
moyenne du terrain d’assise de 1’église (81 métre), devront se tenir en rez de chaussée tout en

ne dépassant pas 3.50 méte i Pégout et 5.00 métre au faitage, compté & partir du terrain
naturel. ‘ '
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- Dans les secteurs LINAc 4 risque d’inondation, la sous face-du plancher le plus bas des
constructions et installations autorisées devra étre située a 0.60 m minimum par rapport au
terrain naturel.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum
indiqué ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles
que cheminées, antennes...

ARTICLE IINA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

I est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

Les toitures:

Les couvertures seront réalisées obligatoirement en tuiles de terre cuite type « canal »
(ou & défaut de type « romane ») de teinte claire. Les panachages par mélanges de
tuiles de couleur différente sont 4 proscrire de méme que les teintes rouges.

D’une maniére générale le pourcentage des pentes de toiture sera compris entre 25 et
32 %.

Les toitures 4 une pente ne sont admises que si elles s’intégrent dans le site concerné
par la construction, par exemple pour une construction de faible volume s appuyant
sur les murs de |’habitation principale.

Les toitures terrasses sont interdites.

Les capteurs solaires doivent étre intégrés dans le volume de la construction et non
étre €tablis en superstructures sur les toitures.

Les ouvertures :
Les ouvertures seront plus hautes que larges a I'image des constructions
traditionnelles du village.

Les couleurs et les matériaux:

La couleur des enduits de finition, des menuiseries et des ferronneries extérieures
sera choisie suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune, Une
harmonisation avec I’environnement naturel ou bati devra étre recherchée.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les
huisseries extérieures ne devront présenter aucune brillance.

Les clotures:
Les clotures ne pourront pas dépasser 1,80 m. de hauteur. .
- En bordure du domaine public; elles seront réalisées en magonnerie et

obligatoirement enduites sur les 2 faces d’une couleur s’apparentant 4 la tonalité du
sol et des constructions existantes. Elles pourront étre constituées de murs bahuts de
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0,80 m de hauteur minimum surmontés d’un grillage, d"éléments de bois trés simples
de teinte naturelle ou de grilles en ferronnerie d’un dessin trés sobre. Elles seront
doublées de haies vives composées d’essences adaptées au climat-local lorsque la

partie bitie sera égale ou inférieure a 1,20 m par rapport au niveau de la voie de
desserte.

- En limites séparatives elles seront de préférence constituées par un grillage a claire

voie de couleur verte doublé d’une haie vive. Les parties baties s’il en existe, seront’
enduites sur les deux faces d’une couleur s’apparentant a la tonalité générale du sol

et des constructions existantes. '

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le bitiment principal.

ARTICLE IINA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit &tre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements
prévus a cet effet.

La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris
les acces et aires de manceuvre.

Il est exigé :

. Pour les constructions & usage d’habitation :

. Par logement :
- 2 places de stationnement (dont une place de parking non clos) pour 80 m? de surface
de plancher hors ceuvre nette réalisée.

. Pour les activités :

- hotels et restaurants :
une place de stationnement par chambre et par 5 m? de salle de restaurant

- commerce de détail :
une place de stationnement pour 20 m? de surface de plancher hors ceuvre nette créée

- services et bureaux :
une surface de stationnement au moins égale 2 la surface de plancher hors uvre
nette créée.

. Modalités d’application :

La regle applicable aux constructeurs ou établissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

-
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En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants avec ou sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précedent n’auront pas a étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement

n’étant alors exigé.

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménagement sur le terrain de
Popération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre
autorisé : ‘

- & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces de
stationnement qui lui font défaut, & condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou qu’il
fait réaliser les dites places.

- & justifier de I’obtention d’une concession & long terme dans un parc public de
stationnement, ou & verser une participation conformément a Particle L 421.3 § 34 et 5
du code de I’urbanisme.

ARTICLE IINA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes seront conservées ou remplacées par
des plantations équivalentes. Les demandes d’opérations d’ensemble devront faire apparaitre
un plan d’aménagement paysager présentant le traitement des espaces communs (placettes
plantées, espaces verts et aires de jeux, sur-largeurs de voies plantées, etc...)

De fagon a limiter I’imperméabilisation, les revétements de sols des allées, aires de jeux et de
repos- etc... seront réalisés avec des matériaux naturels, perméables, permettant a I’eau de
s’infiltrer dans le sol.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un sujet au moins pour 4 places. Les sur-
largeurs de voies permettant le stationnement le long de la voie seront plantées & raison d’un

sujet pour 2 places.

L SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IUNA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols (COS) de la zone est fixé a 0,30.

L’aménagement et I’extension des constructions & usage d’habitation existante a la date de
publication du POS est limitée a 30 % de la surface hors ceuvre nette de plancher (SPHON) .

existante a cette méme date.

L’extension des activités existantes a la date de publication du POS sera au plus égale 4 100
% de la Surface Hors Oeuvre Brute (SHOB) existante a cette méme date.
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La reconstruction des batiments sinistrés est limitée a la surface de plancher hors ceuvre brute
et nette existante avant le sinistre. '

ARTICLE 1INA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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CHAPITRE III - ZONE IV NA

Caracteére de la zone :
11 s'agit d'une zone naturelle insuffisamment équipée & dominante d’activités économiques
pouvant accueillir des activités multiples a caractére industriel, commercial ou artisanal et

dont la constructibilité est subordonnée a la réalisation des équipements.

Cette zone est limitée aux parcelles du garage automobile existant.

S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementée”, les législations
et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objet
du Titre I du présent réglement.

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IV NA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admises les constructions & usage :

- d’industrie 1égére

- de commerce et d’artisanat
- de bureaux et de service

- d’entrepdts commerciaux

- d’hotel et de restaurant

réalisées individuellement ou dans le cadre d’opérations d’ensemble et relevant
éventuellement du régime des installations classées si elles sont compatibles avec le voisinage
des zones habitées.

- d’habitations strictement liées et nécessaires au gardiennage ou au fonctionnement
des activités, sous réserve qu’elles soient intégrées au volume du batiment principal a usage
d’activités et réalisées simultanément ou postérieurement a cette activité.

- L’aménagement et |’extension mesurée (sans changement d’affectation) des
constructions a usage d’habitation existantes a la date de publication du POS.

- La reconstruction (sans changement d’affectation) des constructions sinistrées dans
un délai maximum de 2 ans & compter du sinistre. Toutefois dans les emprises inondables
repérées sur les documents graphiques, la reconstruction ne sera autorisée qu'aprés s'étre
assuré que la sécurité des biens el des personnes est garantie.
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- Les équipements collectifs.
- Les piscines sur les terrains portant déja une habitation.

- Les installations et travaux divers suivants visés a Iarticle R 442.2 du code de
Purbanisme :

- les aires de stationnement ouvertes au public.

- les activités de loisirs, d’accueil et les équipements publics dans le batiment
communal repéré sur les documents graphiques.

ARTICLE IV NA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées &
l'article IVNAI ci-dessus .

J SECTION 11 - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IV NA 3 ACCES - VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Acces :
Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant 4 la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre

I'incendie et de la protection civile.
Tout nouvel acces direct est interdit sur la R.N. 86.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent 4 leur destination, notamment quand elles entrainent des
manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également
répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection

civile.

Les voies nouvelles publiques ou privées appelées a étre classées dans le domaine de la voirie
communale doivent avoir une largeur de chaussée minimum de 6 métres pour largeur de
plate-forme minimale de 10 métres.

la partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée afin de permettre a tous les
véhicules de faire aisément demi-tour.

.36 =



Commune de Saint Bonnet du Gard

Les futures dessertes des secteurs IVNA, 4 partir de la Route Nationale 86 devront s’effectuer
aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec les services
gestionnaires de cette voirie. - |

ARTICLE IV NA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :

Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées : ‘
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant. Toutefois en I’absence de réseau public, les eaux usées pourront
etre traitées et évacuées par des dispositifs particuliers conformes a Ia législation en vigueur.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent I’écoulement

des caux pluviales dans le réseau public les collectant.

Le rejet devra étre compatible avec la capacité du réseau, enterré ou non.

En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux et & leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. _

En cas d’absence ou d’insuffisarice de déversoir, les ameénagements nécessaires, y compris
ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété, sont 4 la charge du constructeur
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a Iintérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métres

carré impermeéabilisé.

Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

dénergie €lectrique ainsi qu'aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement
sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

ARTICLE IV NA 5 CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

Pour €tre constructible, tout terrain doit avoir une superficie au moins égale & 1000 m?. Cette
superficie minimale s applique aussi aux lots ou terrains affectés & chaque activité dans les
groupes d’activités, les espaces communs n’étant pas pris en compte.
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Cette superficie minimale n’est pas exigée en cas d’aménagement ou d’extension sans
changement d’affectation d’une construction existante a la date de publication du POS ni en
cas de reconstruction & I'identique dans un délai de 2 ans apres sinistre.

ARTICLE IV NA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées 4 une distance au moins égale a 5 métres de I’alignement actue] ou projets

des voies.

En bordure de la RN 86 les constructions devront observer une marge de recul de 75 m par
rapport a ’axe de la voie.

ARTICLE IV NA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

La distance, comptée horizontalement de tout point d’un bitiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale & 5 métres.
Cette disposition ne s’applique pas en cas d’extension d’une activité déja implantée en dega

de ces limites.

ARTICLE IV NA 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNESPAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit etre
au moins €gale a 5 métres.

ARTICLE IV NA 9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol (CES) de la zone est fixé & 0,50.

Cette disposition n’est pas applicable en cas de reconstruction a I’identique dans un délai de 2
ans aprés sinistre.

ARTICLE IV NA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée a :
- 6.50 m & I'égout du toit et 9.00 m au faitage pour les constructions a usage

d'habitation ' L
- 14.00 m au faitage pour les constructions 4 usage d’activités.

En cas dextension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum
indiqué ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.
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Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles
que cheminées, antennes, réfrigérant ou pour des éléments ponctuels de superstructures.

ARTICLE IV NA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

Il est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou &
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qud la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I’environnement en
général.

Les couleurs et les matériaux:
La couleur des enduits de finition, des menuiseries et des ferronneries extérieures sera choisie

suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune. Une harmonisation avec

I"environnement naturel ou bati devra étre recherché.
Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries

extérieures ne devront présenter aucune brillance.

Les clotures ne pourront dépasser 1,80 m. de hauteur.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le btiment principal.

ARTICLE IV NA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements
prévus a cet effet.

La superficie a prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris
les acces et aires de manceuvre.

Il est exigé :

Pour les hotels restaurants :
1 place de stationnement par chambre et par 5 m? de salle de restaurant.

Pour les bureaux et services :
une surface de stationnement au moins égale & la surface de plancher hors ceuvre

nette créée.

Pour les commerces, artisanat, entrepdts commerciaux :
une place de stationnement pour 20 m? de surface de plancher hors ceuvre nette créée.
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Pour les constructions & usage industrie! :
une place pour 2 emplots.

La régle applicable aux constructions ou €lablissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE IV NA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes seront conservées ou remplacées par
des plantations équivalentes.

Un plan d’aménagement paysager sera joint & toute demande d’occupation ou d’utilisation
des sols (création, aménagement, ou extension d’activités).

Les nstallations ou dépdts devront étre masqués par un écran végétal, notamment en limite
des zones UA, UD ou ils devront, sur une profondeur de 6 métres, étre composés de 2 rangées
de sujets d’au moins 2 métres de haut. Ces aménagements devront étre réalisés sous le

controle et avec [’accord des services municipaux.

De fagon a limiter 'imperméabilisation, les maténaux naturels, perméables, permettant a
I’eau de s’infiltrer dans le sol, sont & privilégier, notamment au niveau des parkings.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un sujet pour 2 emplacements ou 50 m?
d’aire de stationnement.

SECTION I - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IV NA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Le COS de la zone est fixé & 0,80. o )
En ce qui concerne les constructions & usage d'habitation destinées aux personnes dont la

présence est nécessaire pour assurer la gestion ou le gardiennage des €tablissements admis
dans cette zone, la surface de plancher hors ceuvre nette est limitée a 10 % de la surface de
plancher hors ceuvre brute des batiments d'activités sans pouvoir excéder 150 m2 de S.H.O.N.

ou SHOB..

L’extension des constructions & usage d’habitation existantes a la date de publication du POS
est limitée 4 30 % de la surface de plancher hors ceuvre nette existante a cette méme date sans
pouvoir excéder 150 m? de S.H.O.N. ou de S.H.O.B. (y compris I’existant).

L’extension des activités non admises a I’article IV NA 1 existantes a la date de publication
du POS est limitée a 100 % de la surface de plancher hors ceuvre brute existante a cette méme

date.
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La reconstructlon des batiments sinistrés est limitée a la surface de plancher hors (Buvre brute
existante avant le sinistre.

ARTICLE IV NA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non autorisé. :
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CHAPITRE V - ZONE NC

Caractére de la zone :

Cette zone englobe des espaces naturels @ protéger en raison de la valeur économique des
sols. Elle est réservée au maintien et au développement d'activités agricoles et doit & ce titre,
étre protégée de toute occupation et utilisation des sols non liées directement & ce type
d'activité.

Elle comprend des secteurs NCa correspondant & des terrains & proféger ou lout nouveau
mode d’occupation ou d'utilisation des sols est interdit en raison de I'intérét qu'ils présentent
sur le plan écologique et paysager, des perspectives ou des vues qu'ils offrent en direction du
village et de son église.

Une partie d'un secteur NCa est couverte par le périmétre de protection rapprochée du
forage commurial. '

Par ailleurs, cette zone est concernée par un ou plusieurs cours d’eau ou talweg en bordure
desquels les constructions ainsi que toute opération d ‘aménagement devront respecter les
marges de recul suffisantes pour permeltre le libre écoulement des eawx et assurer la
salubrité et la sécurité publique.

S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la inention "non réglementée”, les législations

et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant I ‘objet
du Titre I du présent réglement.

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS ]

ARTICLE NC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

&

Préambule :

Afin de préserver les champs d'écoulement et d'expansion des crues, foute construction,
remblai ou cliture en dur seront interdits dans une marge de recul de 20 m de part et d’autre
des berges des cours d'eau ou talweg repérés sur les plans de zonage.

Daums les secteurs NC -

Les constructions et installations liées et strictement nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles & titre de logements ou pour entreposer le matériel agricole, les
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récoltes, ou pour abriter les animaux (2 'exclusion des élevages). Les e[evages d’animaux
sont interdis sauf comme activité annexe a de I’ agnculture de terre.

Les conditions et les types de constructions et d’installations autorisés sont

| —Installations sans construction.
Les activités agricoles relevant du régime des installations classées, a

exclusion des élevages.

_ L’aménagement et l'extension sans changement d’affectation des activités
existantes a la date de publication du POS.

2 — Batiments d’exploitation.
_ Les batiments d’exploitation pour entreposer le matériel agricole, les
récoltes, ou pour abriter les animaux (4 'exclusion des élevages) réalisés dans
le cadre des besoins d'une exploitation existante.
Pour limiter limpact de ces batiments dans le paysage, ceux-ci seront de
préférence implantés le plus prés possible des parties actuellement urbanisées.

_ Les serres de production.

3 - Habitations
_ Les constructions & usage dhabitation réalisées dans le cadre des besoins

d'une exploitation existante devront étre édifiées dans un rayon de 50 metres
autour du siége de I'exploitation existant 4 la date de publication du POS.
Cette distance pourra étre doublée, sur demande justifiée, en raison du relief,
de la configuration du terrain, de I’inondabilit¢ de la zone ou de la nécessité de
sauvegarder une terre agricole ou un €lément intéressant de l'environnement.

Cette derniére disposition n'est pas applicable en cas de création ou de transfert
d'un siége d'exploitation mais dans ce cas les batiments d'exploitation devront
étre créés préalablement a la construction des batiments 4 usage d'habitation et
ces derniers devront étre situés 4 proximité de batiments d'exploitation (50 m
maximum).

Toutefois pour limiter I'impact de ces batiments dans le paysage, ceux-cl
seront de préférence implantés le plus prés possible des parties actuellement

urbanisées.

_ L'extension et l'aménagement (sans changement d’affectation) des
constructions 4 usage d'habitations existantes 4 la date de publication du POS
ayant une Surface Hors Oeuvre Nette au moins ¢égale a 80 m”* a cette méme
date. Dans ce cadre les annexes séparées peuvent étre autorisées dans la limite
de 20 m? de surface de plancher hors ceuvre brute.

La reconstruction a l'identique (sans changement de destination) des
constructions sinistrées, dans un délai maximum de 2 ans & compter du sinistre.

_ Les gites ruraux aménagés dans le volume des batiments existants.

o
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Dans les seeteurs NCa |

+ Jlextension ct l'aménagement (sans changement d’afleetation) des constructions a usage
d'habitations existantes 4 la date de publication du POS ayant une Surface Hors Ocuvic Netie
au moins ¢gale a 80 m* a celle méme date. Dans cc cadre fes annoxes séparces peuvent @i
autorisées dans la limite de 20 in? de surface de plancher hors couvre brute.

ARTICLI, NC 2 QOCCUPATIONS ET UTTLISATIONS DU SOL INTERIDITES

Sont interdites toutes les formes dutilisation et d'occupation des sols non mentionnées &

Varticle NC 1 ci—dessus.

[ SECTIONJi - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 3 ACCES - VOIRIE

Tout ferrain enclavé cst inconstructible saul si son propriétaire oblient un passage ameénage d
Ja charge du ptitionnaire sur lcs fonds voisins dans les conditions de Tarticle 682 du Code

Civil.

* Accds

Les aceds sur les voies publiques doivent &tre aménagés de manitie & ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale. ls doivent satisfaire aux besoins des
constructions projetées, notamment en cc qui concerne les possibilits d'intervention des
scrvices publics d'ineendic ct de secours.

Tout nouvel acees direct sur la RN 86 est interdit.
* Voiric ,
les constructions doivent &re desservics par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques corresponden( 4 leur destination, notamment quand clles entrainent des
manceuvres de véhicules lourds ¢t encombrants. Ces caractéristiques dotvent également
répondre aux cxigences de Ja séeunteé, de la déiense contre Iincendic ¢t de la protection

civile,

ARTICLE NC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Iiau potable :

Toutc construction ou installation nécessitant une alimentation en cau potable doit étre
desservie par une conduite de distribution de caractcristiques suflisantcs. .
En I'absence de réscau public les constructions peuvent &ire desservics pat des installations

particulieres conformément 4 la Iegislation cn vigueur.
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Eaux usées :
En l'absence de réseau public, les eaux usées devront €tre traitées et évacuées par des

dispositifs particuliers conformes a la 1égislation en vigueur.

Eaux pluviales :
En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir les aménagements nécessaires et y
compris ceux visant d la limitation des débits €vacués de la propriété, sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d’énergie électrique ainsi qu’aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés dans toute la mesure du possible en souterrain.

ARTICLENC5  CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

En l'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux usées et de distribution d'eau
potable, la superficie et la configuration des terrains devront étre telles qu'elles satisfassent
aux exigences techniques en matiére dassainissement individuel et de protection des

captages.

ARTICLENC6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions
doivent étre implantées 4 au moins 4 métres de I'emprise actuelle ou projetée des voies et

chemins ouverts 4 la circulation générale.
En bordure de la RN 86 les constructions devront observer une marge de recul de 75 m par

rapport 4 I’axe de la voie.

ARTICLENC7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments & construire devront étre édifiés de telle maniére que la distance, comptee

horizontalement de tout point de ce bitiment a la limite séparative qui en est le plus
rapproché, soit au moins égale a la moitié de la différence d'altitude entre ces deux points,

sans pouvoir étre inférieure a 4 meétres.
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ARTICLE NC 8 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une meme propnete doit €tre au moins égale
145,00 ma Iexception des batiments annexes.

ARTICLE NC 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NC10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel est fixée 4 9.00
métres au faitage. Cette hauteur peut &tre portée & 15.00 métres pour les bitiments agricoles
et 4 25.00 métres pour les silos et des éléments ponctuels de superstructure.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur sup€rieure au maximum
indiqué ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

ARTICLE NC 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

II est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages & €difier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou i l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qud la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de 'Urbanisme).

Les extensions, modifications, ou aménagements des constructions existantes doivent avoir
pour effet de conserver, d'améliorer ou de rendre & chaque batiment son caractere d'origine.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de l'environnement en

geénéral.

Les ouvertures seront plus hautes que larges & Iimage des constructions traditionnelles du
village.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance (interdiction de plaques galvanisées brutes).
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ARTICLE NC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus a cet
effet. ‘ :

ARTICLE NC 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant sur les plans du zonage ne peuvent pas faire I"objet de
défrichement. Les coupes et abattages d’arbres y sont soumis a autorisation.

Des rideaux de végétation seront plantés afin de masquer et d’agrémenter les installations et
dépdts.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 14  POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Les constructions nouvelles sont limitées 4 150 m? de S.H.O.N. totale ou 210 m? de S.H.O.B.
totale.
Les extensions des constructions a usage d'habitation, sont limitées a 50 m? de Surface Hors

Oeuvre Nette (SHON) de plancher dans la limite de 150 m* de SH.O.N. totale (existant
compris) ou de 210 m? de S.H.O.B. totale (existant compris).

L'extension des activités, non liées aux besoins des exploitations agricoles, existantes a la date
de publication du POS, sera au plus égale & 100 % de la Surface Hors Ocuvre Brute (SHOB)

existante a cette méme date.

Les surfaces de plancher ne sont pas limitées pour les constructions de batiments nécessaires
a une exploitation agricole sauf pour les gites ruraux aménagés dans le volume des batiments

existants dont la S.H.O.N. ne pourra excéder 35 m”.

Dans cette hypothése le pétitionnaire devra justifier que le programme de construction est
indispensable au fonctionnement de I'activité agricole.

La reconstruction des batiments sinistrés est limitée a la Surface Hors Oeuvre Brute et Nette
existante avant le sinistre.

ARTICLE NC15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
" 4
)
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CHAPITRE VI - ZONE ND

Caractere de la zone :

Cette zone concerne les espaces naturels qu'il convient de protéger en raison de la qualité

des sites et des paysages qui les composent.
Une partie de la zone est couverte’par le périmétre de protection rapprochée du forage

commumnal.

Par ailleurs, cette zone est concernée par un ou plusieurs cours d'eau ou talweg en bordure

desquels, les constructions ainsi que towute opération d'aménagement davrost respecter les
g

marges de recul suffisantes pour permellre le libre écoulement des eaux et assurer la

salubrité et la sécurité publique.

S'ajoutent qux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementée”, les législations
et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant 'objet
du Titre I du présent réglement.

SECTION I- NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE ND 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Préambule : Afin de préserver les champs d’écoulement el d’expansion des crues, foute
construction, remblai ou cléture en dur seront interdits dans une marge de recul de 20 m de
part et d’autre des cours d’eau ou talweg repérés sur les plans de zonage. :

Sont admis dans I’ensemble de la zone :

. L’aménagement et l'extension sans changement d’affectation en contiguité ou non des
habitations existantes a la date de publication du POS et ayant a cette datc une surface de

plancher hors ceuvre nette au moins égale 4 80 m”.
Dans ce cadre les annexes séparées peuvent étre autorisées dans la limite de 40 m* de surface

de plancher hors ceuvre brute.

. L’aménagement sans extension et sans changement d’affectation des activités existantes a la
date de publication du POS.

. La reconstruction a I'identique sans changement d’affectation des constructions sinistrées,
dans un délai maximum de 2 ans & compter du sinistre.
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. Les constructions et les installations liées et nécessaires au fonctionnement du pompage du
réservoir et des canalisations d’eau potable.

ARTICLE ND 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées a
l'article ND 1 ci-dessus.

SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS 7

ARTICLEND3  ACCES- VOIRIE

Les acces et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant & la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre

I’incendie et de Ia protection civile.

Tout nouvel accés direct sur la RN 86 est interdit

ARTICLEND 4  DESSERTE PAR LES RESEAUX.

Fau potable :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit &tre

desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.
En l'absence de réseau public les constructions peuvent étre desservies par des installations
particuliéres conformément a la Iégislation en vigueur.

Eaux usces : :
En l'absence de réseau public, les eaux usées devront étre traitées et évacuées par des

dispositifs particuliers conformes a la législation en vigueur.

Eaux pluviales : _
En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au

libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir les aménagements nécessaires et y
compris ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

Electricité et téléphone : o
Pour toute construction, les branchements aux lignes de distribution d’énergie électrique ainsi

qu’aux cébles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les propriétés privées, doivent
étre réalisés dans toute la mesure du possible en souterrain.
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ARTICLE ND 5 CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

La superficie et la configuration des terrains devront étre telles qu’elles satisfassent aux
exigences techniques en matiére d’assainissement individuel et de protection des captages

d’eau.

ARTICLE ND 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées 4 une distance supérieure ou égale & 8 métres de l'axe des voies et chemins
ouverts 4 la circulation générale. Ces dispositions ne s'appliquent pas en cas d'extension dun
batiment existant situé en deg¢a de ces limites.

En bordure de la RN 86 les constructions devront observer une marge de recul de 75 m par
rapport 4 ’axe de la voie.

ARTICLEND 7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les batiments a construire
devront étre édifiés de telle maniére que la distance, comptée horizontalement de tout point
de ce batiment a la limite séparative qui en est le plus rapproché, soit au moins €gale 4 la
moitié de la différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir &tre inférieure & 4

meétres.

En bordure des ruisseaux et des fossés d'assainissement autres que ceux reperés aux
 documents graphiques aucune construction ne peut étre implantée 4 moins de 5 métres du

bord du fossé.

ARTICLENDS  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Non réglementé.

ARTICLENDY9  EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE ND 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des extensions n’excédera pas celle des bitiments existants.
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ARTICLEND 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

11 est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect exténeur des batiments ou ouvrages a €difier ou 2
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (art. R 111.21du code de I'urbanisme).

Les extensions, modifications ou aménagements des constructions existantes doivent avoir
pour effet de conserver, d’améliorer ou de rendre 4 chaque bitiment son caractere d’origine.

ARTICLE ND 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées, sur des emplacements prevus a cet

effet.

ARTICLEND 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant sur les plans du zonage ne peuvent pas faire 1’objet de
défrichement. Les coupes et abattages d’arbres y sont soumis 4 autorisation.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLEND 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Les extensions des constructions a usage d'habitation existantes 4 la date de publication du
P.0.S., sont limitées 4 40 m? de surface hors ceuvre nette sans pouvoir excéder 100 m? de
surface de plancher hors ceuvre nette ou brute totale, existant compris.

La reconstruction des batiments sinistrés est limitée a la Surface de Plancher Hors Oeuvre
Brute et Nette existante avant le sinistre.

ARTICLEND 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.
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