Commune de Saint Bonnet du Card

CHAPITRE III - ZONE IV NA

Caractére de la zone :
1l s'agit d'une zone naturelle insuffisamment équipée & dominante d'activités économiques
pouvant accueillir des activités multiples a caractére industriel, commercial ou artisanal et

dont la constructibilité est subordonnée a la réalisation des équipements.

Cette zone est [imitée aux parcelles du garage automobile existant.

S'@outent aux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementée”, les législations
et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objet
du Titre I du présent réglement.

SECTION I- NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IV NA 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Sont admises les constructions a usage :

- d’industrie 1égére

- de commerce et d’artisanat
- de bureaux et de service

- d’entrepdts commerciaux

- d’hotel et de restaurant

réalisées individuellement ou dans le cadre d’opérations d’ensemble et relevant
éventuellement du régime des installations classées si elles sont compatibles avec le voisinage
des zones habitées.

- d’habitations strictement liées et nécessaires au gardiennage ou au fonctionnement
des activités, sous réserve qu’elles soient intégrées au volume du batiment principal & usage
d’activités et réalisées simultanément ou postérieurement a cette activité,

- L’aménagement et [’extension mesurée (sans changement d’affectation) des
constructions a usage d’habitation existantes a la date de publication du POS.

- La reconstruction (sans changement d’affectation) des constructions sinistrées dans
un délai maximum de 2 ans a compter du sinistre. Toutefois dans les emprises inondables
repérées sur les documents graphiques, la reconstruction ne sera autorisée qu'aprés s’étre
assuré que la sécurité des biens et des personnes est garantie.
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- Les équipenients collectifs.
- Les piscines sur les terrains portant déja une habitation.

- Les installations et travaux divers suivants visés a Darticle R 442.2 du code de
I’urbanisme :

- les aires de stationnement ouvertes au public.

- les activités de loisirs, d’accueil et les équipements publics dans le batiment
communal repéré sur les documents graphiques.

ARTICLE IV NA 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées 4
l'article IVNA1 ci-dessus .

, SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IV NA 3 ACCES - VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions de I'article 682 du Code Civil.

Accés :

Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant 4 la destination des
constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile.

Tout nouvel acces direct est interdit sur la R.N. 86.

Voirie :

Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent des
manceuvres de véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également
repondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection

civile.

Les voies nouvelles publiques ou privées appelées a étre classées dans le domaine de la voirie
communale doivent avoir une largeur de chaussée minimum de 6 métres pour largeur de
plate-forme minimale de 10 métres.

la partie terminale des voies en impasse doit étre aménagée afin de permettre & tous les
véhicules de faire aisément demi-tour.
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Les futures dessertes des secteurs IVNA, a partir de la Route Nationale 86 devront s’effectuer
aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec les services
gestionnaires de cette voirie. -

ARTICLE IV NA 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées : '

Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement existant. Toutefois en ’absence de réseau public, les eaux usées pourront
étre traitées et évacudes par des dispositifs particuliers conformes 2 la législation en vigueur.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels quils garantissent 1’écoulement

des eaux pluviales dans le réseau public les collectant.

Le rejet devra étre compatible avec la capacité du réseau, enterré ou non.

En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux et & leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
appropri€.

En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir, les aménagements nécessaires, y compris
ceux visant 4 la limitation des débits évacués de la propriété, sont a la charge du constructeur
qui doit réaliser les dispositifs adaptés a 1’opération et au terrain.

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a I’intérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur Ia base de 100 litres par métres

carré imperméabilisé.

Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d'énergie €lectrique ainsi qu'aux cables téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement
sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.

ARTICLE IV NA 5 CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

Pour étre constructible, tout terrain doit avoir une superficie au moins égale a 1000 m? Cette
superficie minimale s’applique aussi aux lots ou terrains affectés 4 chaque activité dans les
groupes d’activités, les espaces communs n’étant pas pris en compte.
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Cette superficic minimale n’est pas exigée en cas d’aménagement ou d’extension sans
changement d’affectation d’une construction existante a la date de publication du POS ni en
cas de reconstruction a I’identique dans un délai de 2 ans apres sinistre. '

ARTICLE IV NA 6 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées a une distance au moins égale a 5 métres de I’alignement actuel ou projeté

des voies.

En bordure de la RN 86 les constructions devront observer une marge de recul de 75 m par
rapport 4 I’axe de la voie.

ARTICLE IV NA 7 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PARRAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES -

La distance, comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point de la limite
séparative qui en est le plus rapproché, doit étre au moins égale a 5 métres.
Cette disposition ne s’applique pas en cas d’extension d’une activité déja implantée en dega

de ces limites.

ARTICLE IV NA 8 -IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNESPAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propri€té doit &tre
au moins €gale a 5 métres.

ARTICLE IV NA 9 EMPRISE AU SOL

Le coefficient d’emprise au sol (CES) de la zone est fixé a 0,50.

Cette disposition n’est pas applicable en cas de reconstruction a I'identique dans un délai de 2
ans apres sinistre. \

ARTICLE IV NA 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel, est fixée a :
- 6.50 m & I'égout du toit et 9.00 m au faitage pour les constructions a usage

d'habitation o
- 14.00 m au faitage pour les constructions a usage d’activités.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum
indiqué ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

_38-




Conumune de Saint Bonnet du Gard

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles
que cheminées, antennes, réfrigérant ou pour des éléments ponctuels de superstructures.

ARTICLE IV NA 11 ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

I est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des licux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qud la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de I'Urbanisme).

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matérfaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de I’environnement en
général.

Les couleurs et les matériaux:
La couleur des enduits de finition, des menuiseries et des ferronneries extérieures sera choisie

suivant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune. Une harmonisation avec

I"environnement naturel ou bati devra étre recherché.
Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries

extérieures ne devront présenter aucune brillance.

Les cldtures ne pourront dépasser 1,80 m. de hauteur.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

ARTICLE IV NA 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements
prévus a cet effet.

La superficie 4 prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, Y compris
les accés et aires de manceuvre.

Il est exigé :

Pour les hotels restaurants
1 place de stationnement par chambre et par 5 m? de salle de restaurant.

Pour les bureaux et services :
une surface de stationnement au moins égale & la surface de plancher hors ceuvre

nette créée.

Pour les commerces, artisanat, entrepdts commerciaux :
une place de stationnement pour 20 m? de surface de plancher hors ceuvre nette créée.
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Pour les constructions & usage industriel :
une place pour 2 emplois.

La régle applicable aux constructions ou élablissements non prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables.

ARTICLE IV NA 13 ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Dans la mesure du possible, les plantations existantes seront conservées ou remplacées par
des plantations équivalentes.

Un plan d’aménagement paysager sera joint a toute demande d’occupation ou d’utilisation
des sols (création, aménagement, ou extension d’activités).

Les installations ou dépdts devront étre masqués par un écran végétal, notamment en limite
des zones UA, UD ou ils devront, sur une profondeur de 6 métres, étre composés de 2 rangées
de suyets d’au moins 2 métres de haut. Ces aménagements devront étre réalisés sous le

contréle et avec I’accord des services municipaux.

De fagon 4 limiter I'imperméabilisation, les matériaux naturels, perméables, permettant a
’eau de s’infiltrer dans le sol, sont & privilégier, notamment au niveau des parkings.

Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un sujet pour 2 emplacements ou 50 m?
d’aire de stationnement.

SECTION HI - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE IV NA 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Le COS de la zone est fix€ a 0,30. o )
En ce qui concerne les constructions 4 usage d'habitation destinées aux personnes dont la

présence est nécessaire pour assurer la gestion ou le gardiennage des €tablissements admis
dans cette zone, la surface de plancher hors ceuvre nette est limitée a 10 % de la surface de
plancher hors ceuvre brute des batiments d'activités sans pouvoir excéder 150 m2 de S.H.O.N.

ouSHO.B..

L’extension des constructions & usage d’habitation existantes a la date de publication du POS
est limitée 4 30 % de la surface de plancher hors ceuvre nette existante a cette méme date sans
pouvoir excéder 150 m? de S.H.O.N. ou de S.H.O.B. (y compris I’existant).

L’extension des activités non admises a I’article IV NA 1 existantes a la date de publication
du POS est limitée a 100 % de la surface de plancher hors ceuvre brute existante a cette méme

date.
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La reconstructlon des batiments sinistrés est limitée a la surface de plancher hors aauvre brute
existante avant le sinistre.

ARTICLE IV NA 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non autorisé.
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