Cominune de Saint Bonnet du Gard

CHAPITRE V - ZONE NC

Caractére de la zone :

Cette zone englobe des espaces naturels a protéger en raison de la valeur économique des
sols. Elle est réservée au maintien et au développement d'activités agricoles et doit & ce titre,
élre protégée de toute occupation et wtilisation des sols non lides directement & ce fype
d'activité.

Llle comprend des secteurs NCa correspondant & des terrains & protéger ou tout nouveau
mode d’occupation ou d'utilisation des sols est interdit en raison de 'intérét qu'ils présentent
sur le plan écologique et paysager, des perspectives ou des vues qu’ils offrent en direction du
village et de son église.
Une partie d'un secteur NCa est couverte par le périmétre de protection rapprochée du
forage communal. '

Far ailleurs, cette zone est concernée par un ou plusieurs cours d’eau ou talweg en bordure
desquels les comstructions ainsi que toute opération d ‘aménagement devront respecter les
marges de recul suffisantes pour permetire le libre écoulement des eawx et assurer la
salubrité et la sécurité publique.

S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementée”, les législations
et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objet
du Titre | du présent réglement.

SECTION I - NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS ]

ARTICLE NC 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

<

Préambule :

Afin de préserver les champs d'écoulement et d’expansion des crues, foute construction,
remblai ou cloture en dur seront interdits dans une marge de recul de 20 m de part et d’autre
des berges des cours d’eau ou talweg repérés sur les plans de zonage.

Dams les secteurs NC -

Les constructions et installations liées et strictement nécessaires au fonctionnement des
exploitations agricoles & titre de logements ou pour entreposer le matériel agricole, les
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récoltes, ou pour abriter les animaux (& ’exclusion des élevages). Les élevages d’animaux
sont interdis sauf comme activité annexe a de ["agriculture de terre. '

Les conditions et les types de constructions et d’installations autorisés sont :

[ ~Installations sans construction.
_ Les activités agricoles relevant du régime des installations classées, a

’exclusion des élevages.

_ L’aménagement et l'extension sans changement d’affectation des activités
existantes 4 la date de publication du POS.

2 — Batiments d’exploitation.
_ Les batiments d’exploitation pour entreposer le matémel agricole, les
récoltes, ou pour abriter les animaux (a I'exclusion des €élevages) réalisés dans
le cadre des besoins d'une exploitation existante.
Pour limiter l'impact de ces batiments dans le paysage, ceux-ci seront de
préférence implantés le plus prés possible des parties actuellement urbanisées.

_ Les serres de production.

3 - Habitations
_ Les constructions & usage dhabitation réalisées dans le cadre des besoins

d'une exploitation existante devront étre édifiées dans un rayon de 50 métres
autour du siége de I’exploitation existant 4 la date de publication du POS.
Cette distance pourra étre doublée, sur demande justifiée, en raison du relief,
de la configuration du terrain, de I’inondabilité de la zone ou de la nécessité de
sauvegarder une terre agricole ou un élément intéressant de I'environnement.

Cette derniére disposition n'est pas applicable en cas de création ou de transfert
d'un siége d'exploitation mais dans ce cas les bitiments d'exploitation devront
étre créés préalablement 4 la construction des batiments a usage d'habitation et
ces derniers devront étre situés a proximité de batiments d'exploitation (50 m
maximuim).

Toutefois pour limiter l'impact de ces bitiments dans le paysage, ceux-ci
seront de préférence implantés le plus prés possible des parties actuellement
urbanisées. '

_ L'extension et l'aménagement (sans changement d’affectation) des
constructions 4 usage d'habitations existantes a la date de publication du POS
ayant une Surface Hors Oeuvre Nette au moins égale a 80 m” a cette méme
date. Dans ce cadre les annexes séparées peuvent &étre autorisées dans la limite
de 20 m? de surface de plancher hors ceuvre brute.

_ La reconstruction a I’identique (sans changement de destination) des
constructions sinistrées, dans un délai maximum de 2 ans 4 compter du sintstre.

_ Les gites ruraux aménagés dans le volume des batiments existants.
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- L'extension ct Iaménagement (sans changement d’afleetation) des constructions 4 usage
d'habitations existantes 4 la date de publication du POS ayant une Surface Hors Ocuvie Nette
au moins ¢gale a 80 m* & celte méme date. Dans ce cadre les annexes séparées peuvent éte
autorisées dans la limite de 20 in? de surface de plancher hors auvre brute.

ARTICLY NC 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERIITES

Sont interdites toutes les formes dtilisation et d'occupation des sols non mentionnées a
Farticle NC | ci-dessus.

[ __SECTIONJI- CONDITIONS DI L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 3 ACCES - VOIRIE

Tout ferrain enclavé cst inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage ameénage a
Ja charge du pétitionnaire sur lcs fonds voisins dans les conditions de l'atticle 682 du Code

Civil

* Accds

Les aceds sur les voies publiques doivent étre aménagés de manidie & ne pas créer de
difficultés ou dangers pour la circulation générale. lis doivent satisfaire aux besoins des
constructions projetées, notamment en cc qui concerne les possibilités d'intervention des
services publics d'ineendic ct de secours.

Tout nouvel aceds direct sur la RN 86 est interdit,
* Vuiric :
J.es constructions doivent ére desscrvies par des voies publiques ou privées dont lcs
caractéristiques correspondent 4 leur destination, notamment quand clles entrainent des
manceuyres de vehicules lourds cf encombrants. Ces caractéristiques doivent également
répondre aux exigences de Ja séeurité, de la défense contre Iincendic ¢t de la protection

civile

ARTICLE NC 4 DESSERTE PAR LES RESEAUX

J7au potable :

Toutc construction ou installation nécessitant une alimentation en cau potable doit ére
desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantcs.

Iin labsence de réscau public les constructions peuvent &ire desservics pat des installations
particulieres conformément & Ia Jégislation cn vigueur.
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Eaux usées :
En l'absence de réseau public, les eaux usées. devront €tre traitées et evacuces par des
dispositifs pamcuhers conformes 4 la [égislation en vigueur.

Faux pluviales :

En I'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir les aménagements nécessaires et y
compris ceux visant a la limitation des deébits €évacués de la propriété, sont a la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

Electricité et téléphone :

Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution
d’énergie électrique ainsi quaux cébles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés dans toute la mesure du possible en souterrain.

ARTICLENCS  CARACTERISTIQUES DE TERRAINS

En l'absence des réseaux publics d'assainissement des eaux usées et de distribution d'eau
potable, la superficie et la configuration des terrains devront étre telles qu'elles satisfassent
aux exigences techniques en matiére dassainissement individuel et de protection des

captages.

ARTICLENC6  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions
doivent étre implantées & au moins 4 métres de 'emprise actuelle ou projetée des voies et
chemins ouverts 4 la circulation générale.

En bordure de la RN 86 les constructions devront observer une marge de recul de 75 m par

rapport a ’axe de la voie.

ARTICLENC7  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les batiments & construire devront étre édifiés de telle manicre que la distance, comptée
horizontalement de tout point de ce batiment 4 la limite séparative qui en est le plus
rapproché, soit au moins égale a la moiti¢ de la différence d'altitude entre ces deux points,

sans pouvoir étre inférieure a 4 metres.
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ARTICLENC$  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

La distance entre deux constructions situées sur une meéme propnete doit étre au moins égale
125,00 m a I"exception des batiments annexes.

ARTICLE NC 9 EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE NC 10 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée & partir du terrain naturel est fixée a 9.00
métres au faitage. Cette hauteur peut &tre portée a 15.00 métres pour les bitiments agricoles
et 2 25.00 métres pour les silos et des éléments ponctuels de superstructure.

En cas d'extension de batiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum
indiqué ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

ARTICLE NC11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS -

II est rappelé que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de l'observation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des bitiments ou ouvrages a édifier ou &
modifier, sont de nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de 'Urbanisme).

Les extensions, modifications ou aménagements des constructions existantes doivent avoir
pour effet de conserver, daméliorer ou de rendre 4 chaque batiment son caractere d'origine.

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d'aspect et de
matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de l'environnement €n
geénéral.

Les ouvertures seront plus hautes que larges & ’image des constructions traditionnelles du
village.

Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries
extérieures ne devront présenter aucune brillance (interdiction de plaques galvanisées brutes).
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ARTICLE NC 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES
Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations

doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements prévus 4 cet
etfet. ' :

ARTICLE NC 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les espaces boisés classés figurant sur les plans du zonage ne peuvent pas faire I'objet de
défrichement. Les coupes et abattages d’arbres y sont soumis a autorisation.

Des rideaux de végétation seront plantés afin de masquer et d’agrémenter les installations et
dépots.

SECTION III - POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE NC 14 POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Les constructions nouvelles sont limitées a 150 m? de S.H.O.N. totale ou 210 m? de S.H.O.B.
totale.

Les extensions des constructions a usage d'habitation, sont limitées a 50 m? de Surface Hors
Oeuvre Nette (SHON) de plancher dans la limite de 150 m* de SH.O.N. totale (existant
compris) ou de 210 m? de S.H.O.B. totale (existant compris).

L'extension des activités, non liées aux besoins des exploitations agricoles, existantes 4 la date
de publication du POS, sera au plus égale & 100 % de la Surface Hors Oeuvre Brute (SHOB)

existante a cette méme date.

Les surfaces de plancher ne sont pas limitées pour les constructions de batiments nécessaires
a une exploitation agricole sauf pour les gites ruraux aménagés dans le volume des batiments
existants dont la S.H.O.N. ne pourra excéder 35 m>

Dans cette hypothése le pétitionnaire devra justifier que le programme de construction est
indispensable au fonctionnement de l'activité agricole.

La reconstruction des batiments sinistrés est limitée a la Surface Hors Oeuvre Brute et Nette
existante avant le sinistre.

ARTICLE NC15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Sans objet.

:
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