Commune de Saint Bonnet du Gard

CHAPITRE II - ZONE UD

Caractére de la one :

Il s'agit d'une zone urbaine aérée essentiellement & vocation d’habitat recouvrant les zones
d'urbanisation récente sous forme pavillonnaire.

Cette zone est en partie située dans le périmétre de protection de 500 m autour de 1'église.

Cette zone comporte un secteur UDa concerné par un ou plusieurs cours d'eau ou tal wegs en
bordure desquels les constructions ainsi que ftoute opération d'aménagement devront
respecter les marges de recul suffisantes pour permetire le libre écoulement des eaux el
assurer la salubrité et la sécurité publique en cas d’inondation. '

Cette zone comporte également un secteur UDb correspondant au lotissement des olivettes.
S'ajoutent aux régles de cette zone, nonobstant la mention "non réglementé"”, les législations

et réglementations générales spécifiques visées dans les dispositions générales faisant l'objet
du Titre ] du présent réglement.

LSECTION I- NATURE DE L'UTILISATION ET DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE UD 1 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL ADMISES

Préambule concernant les secteurs UDa:

Afin de ne pas aggraver le risque d’inondation et sauf indications contraires mentionnées sur
les documents graphiques, les constructions nouvelles dans les secteurs UDa devront
respecler une marge de recul de 10 métres a partir des berges des cours d’eawn. En deca de
cette limite toute construction, remblai ou cléture en dur, sont inferdits.

Sont admises :
- Les constructions a usage :

- d'habitation (et leurs annexes)

- hotelier

- d’équipement collectif (scolaires - sanitaires - sportifs...)

- de commerce ou d'artisanat (excepté les casses automobiles visés en UD2)
- de bureau ou de service (clinique, maison de retraite, etc...)

- agricole (excepté les élevages visés en UD2)
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réalisées individuellement ou dans le cadre d'opération d'ensemble (lotissement, petit
collectifs bas, opération groupée ou association fonciére urbaine) et relevant éventuellement
du régime des installations classées (si elles sont compatibles avec la vie urbaine).

. Les installations et travaux divers suivants visés a l'article R 442.2 du code de l'urbanisme : -

- les aires de jeux et de sports
- les aires de stationnement ouvertes au public. -

Dans les secteurs UDa inondables:

-Peuvent éire autorisées les extensions en hauteur des habitations existantes ainsi que
les constructions annexes telles que les terrasses ou les abris ouverts sur les quatre faces, en
continuité du batiment existant. Dans ce dernier cas le pétitionnaire devra Justifier que pour
des raisons architecturales ou techniques cette extension ne peut se réaliser dans une partie

non inondable.

- la reconstruction a lidentique, sans changement d'affectation des constructions
Sinistrées existantes & la date de publication du P.0.S., a la condition de s'étre assuré
auparavant que la sécurité des biens et des personnes est garantie.

- Toute nouvelle construction, pour étre autorisées, nécessite une étude hydrauligue

particuliére & la charge du propriétaire et une emprise au sol prédéterminée (visés UD 10).

ARTICLE UD 2 OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites toutes les formes d'utilisation et d'occupation des sols non mentionnées a
Farticle UD 1 ci-dessus et en particulier :

- les établissements de récupération de métaux et de carcasses de véhicules hors
d’usage.

- les batiments destinés 4 abriter les animaux réalisés pour les besoins d'une activité
commerciale, artisanale ou industrielle et ceux de méme nature relevant du régime des

installations classées.

e SECTION II - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS |

ARTICLE UD 3 ACCES - VOIRIE

Tout terrain enclavé est inconstructible sauf si son propriétaire obtient un passage aménagé
sur les fonds voisins dans les conditions de l'article 682 du Code Civil.

Accés :
Les accés et les voies doivent avoir des caractéristiques correspondant a la destination des

constructions projetées et répondre aux exigences de la sécurité publique, de la défense contre

I'incendie et de la protection civile.
Tout nouvel accés direct sur la R.N. 86 est interdit.
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Yoirie :
Les constructions doivent étre desservies par des voies publiques ou privées dont les
caractéristiques correspondent & leur destination, notamment quand elles entrainent des
manceuvres de -véhicules lourds et encombrants. Ces caractéristiques doivent également
répondre aux exigences de la sécurité, de la défense contre lmcendie et de la protectxon

civile.

Les futures dessertes des secteurs UD et UDa, a partir de la Route Nationale 86 devront o

s’effectuer aux emplacements indiqués sur les documents graphiques, en accord avec les
services gestionnaires de cette voirie.

ARTICLE UD4  DESSERTE PAR LES RESEAUX

Eau potable :
Toute construction ou installation nécessitant une alimentation en eau potable doit étre

desservie par une conduite de distribution de caractéristiques suffisantes.

Eaux usées :
Toute construction nécessitant un équipement sanitaire doit étre raccordée au réseau public

d'assainissement existant en accord avec I’organisme concessionnaire.

Eaux pluviales :
Les aménagements réalisés sur tout terrain devront étre tels qu'ils garantissent 1’écoulement

des eaux pluviales dans le réseau public les collectant.

En l'absence de réseau, le constructeur sera tenu de réaliser les aménagements nécessaires au
libre écoulement des eaux et leur évacuation directe sans stagnation vers un déversoir
approprié. En cas d’absence ou d’insuffisance de déversoir les aménagements nécessaires y
compris ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété, sont 4 la charge du
constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés a I’opération et au terrain.

Les eaux pluviales seront récupérées et stockées a I'intérieur de chaque opération dans des
bassins ou autres dispositifs dont le volume sera calculé sur la base de 100 litres par métres

carré impermeéabilisé.

Electricité et téléphone :
Pour toute construction ou installation nouvelle, les branchements aux lignes de distribution

d'énergie électrique ainsi qu'aux cdbles téléphoniques, sur le domaine public comme sur les
propriétés privées, doivent étre réalisés en souterrain.

Dans le cas daménagement d'un immeuble existant ou de construction neuve adjacente & un
batiment existant, I'alimentation électrique et téléphonique pourra étre faite par des cables
posés sur la fagade. Ils doivent emprunter un tracé umquc qui doit les insérer au mieux dans

I'architecture des batiments supports.
L'alimentation aérienne sur poteaux ou consoles ne sera tolérée que trés exceptionnellement

sur justification qu'aucune autre solution n'est possible.
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" |ARTICLEUDS  CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

5 Tout terrain béti, 4 batir ou a lotir résultant d’une division postérieure 4 la date de publication -

= +du’POS devia mesurer 800 m? minimam. -

- Cette superficie minimale s"applique aux lots ou terrains issus d’opérations d’ensemble telles
- +que les lotissements, les Associations Foncidres Urbaines, les permis groupés.
*Cette superficie minimale n’est pas exigée en cas d’aménagement ou d’extension sans
- changement d’affectation d’une construction existante a la date de publication du POS nj en
- cas de reconstruction 4 P’identique dans un délai de 2 ans aprés sinistre. '

ARTICLEUD 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES :

. Sauf indications contraires mentionnées aux documents graphiques, les constructions doivent
étre implantées 4 une distance minimale de 4,00 métres de Pemprise actuelle ou projetée des
voies.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux voies de dessertc intere des opérations

d’ensemble ne constituant pas des liaisons d’intérét général, ainsi qu’en cas d’extension de
. batiment existant et ne respectant pas les reculs visés ci-dessus ou en cas de construction
- d’une piscine.

ITICLEUD7 - - iMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
_ LIMITES SEPARATIVES

.~ A moins que le bitiment 4 construire ne jouxte 1a limite séparative et sauf indications
-~ contraires mentionnées aux documents graphiques, les bitiments doivent &tre implantés de

~ telle maniére que la distance comptée horizontalement de tout point d’un batiment au point
- de la limite séparative qui en est le plus rapproché doit étre au moins égale 4 la moitié de la
- différence daltitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres (H/2
.- minimum 3m). : — -

- ARTICLEUDS8  IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
- : RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
- La distance entre deux constructions non contigués situées sur une méme propriété doit &tre
‘aumoins égale a 4,00 m & I"exception des bétiments annexes. '

_ARTICLEUD9  EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UD 10  HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, comptée a partir du terrain naturel, est fixée a 6.50
metres a I’égout de la couverture et & 9.00 métres au faitage des toitures.

Dans les secteurs UDa 4 risque d’inondation, la sous face du plancher le plus bas des
constructions et installations autorisées devra étre située a 0.60 m minimum par rapport au
terrain naturel.

En cas d'extension de bdtiments ou d'activités ayant une hauteur supérieure au maximum
indiqué ci-dessus, la hauteur pourra atteindre celle de la construction existante.

Le dépassement de ces hauteurs maximales est admis pour les annexes fonctionnelles telles
que cheminées, antennes.. .ainsi que pour les bitiments 4 usage d’équipement collectif
(scolaires - sanitaires - sportifs...) sans qu’elle puisse toutefois excéder 12 métres au faitage.

ARTICLE UD 11  ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

I est rappel€ que le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve
de I'observation- de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou 4
modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux avoisinants, aux
sifes, aux paysages naturels ou urbains ainsi qua la conservation des perspectives
monumentales (article R 111-21 de Code de 1'Urbanisme).

Les constructions doivent présenter une simplicité de volume, une unité d’aspect et de
matériaux compatibles avec le respect des perspectives, du paysage et de ’environnement en
général.

Les batiments annexes seront traités avec le méme soin que le batiment principal.

Les toitures: .
Les couvertures seront réalisées obligatoirement en tuiles de terre cuite type « canal » (ou a
défaut de type « romane ») de teinte claire. Les panachages par mélanges de tuiles de couleur

différente sont & proscrire de méme que les teintes rouges.
D’une maniére générale le pourcentage des pentes de toiture sera compris entre 25 et 32 %,

Les toitures & une pente ne sont admises que si elles s’intégrent dans le site concerné par la
construction, par exemple pour une construction de faible volume s’appuyant sur les murs de
I”habitation principale. ‘

Les faitages devront avoir une orientation sensiblement paralléle aux courbes de niveau.

Les toitures terrasses sont interdites.

Les capteurs solaires doivent étre intégrés dans le volume de la construction et non étre
€tablis en superstructures sur les toitures.

Les toitures terrasses non accessibles sont interdites, mais des terrasses de type solarium
intégrées dans les toitures en tuiles pourront étre autorisées a titre exceptionnel seulement si
leurs caractéristiques architecturales permettent une parfaite intégration dans la toiture en
tutles existante et avec les toitures du bati environnant, sans pouvoir dépasser 12 m* et 40 %
de la surface de la Toiture.
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Les ouvertures : : : : :
Les ouvertures seront plus hautes que larges a4 I"image des constructions traditionnelles du
village. '

Les couleurs et les matériaux:
La couleur des enduits de finition, des menuiseries et des ferronneries extérieures sera choisie

sutvant les teintes pratiquées traditionnellement dans la commune. Une harmonisation avec
I’environnement naturel ou bati devra étre recherchée.
Les matériaux de couverture et de bardage, les enduits, les menuiseries et les huisseries

extérieures ne devront présenter aucune brillance.

Les clotures:

Les cldtures ne pourront pas dépasser 1,80 m. de hauteur.

- En bordure du domaine public; elles seront réalisées en magonnerie et obligatoirement
enduites sur les 2 faces d’une couleur s’apparentant 4 la tonalit¢ du sol et des constructions
existantes. Elles pourront étre constituées de murs bahuts de 0,80 m de hauteur minimum
surmontés d’un grillage, d’éléments de bois trés simples de teinte naturelle ou de grilles en
ferronnerie d’un dessin trés sobre. Elles seront doublées de haies vives composées d’essences
adaptées au climat local lorsque la partie batie sera égale ou inférieure & 1,20 m par rapport
au niveau de la voie de desserte.

- En limites séparatives elles seront de préférence constituées par un grillage a claire voie de
couleur verte doublé d’une haie vive. Les parties bdties. s’1l en existe, seront enduites sur les
deux faces d’une couleur s’apparentant a la tonalité générale du sol et des constructions

existantes.

D’une manieére générale il sera tenu le plus grand compte des recommandations
architecturales contenues dans le rapport de présentation : extension urbaine, régles paysagére
et site historique (I’ancien village et la périphérie).

ARTICLE UD 12 STATIONNEMENT DES VEHICULES -

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations
projetées doit étre assuré en dehors des voies publiques ou privées sur des emplacements

prévus a cet effet.
La superficie & prendre en compte pour le stationnement est de 25 m? par véhicule, y compris

les accés et aires de manceuvre.

Il est exigé :

. Pour les constructions 2 usage d’habitation :
Par lot : - 2 places de stationnement par logement.
Par opération : - 1 place pour 1 lot créé dans le cadre d’une opération d’ensemble

. Pour les activités :

- hotels et restaurants :
une place de stationnement par chambre et par 10 m? de salle de restaurant

- commerce de détail :

- 18-



Commune de Saint Bonnet du Gard

une place de stationnement pour 20 m? de surface de plancher hors ceuvre nette crége
- services et bureaux : : ‘
une place de stationnement pour 40 m? de surface de plancher hors ceuvre nette.

. Modalités d’application - ‘ :
La régle applicable aux constructeurs ou établissements nhon prévus ci-dessus est celle
auxquels ces établissements sont le plus directement assimilables. :

En cas de restauration dans leur volume d’immeubles existants avec ou sans changement de
destination n’entrainant pas de besoins nouveaux en stationnement, les dispositions qui
précedent n’auront pas 4 étre appliquées, aucun emplacement nouveau de stationnement
n’étant alors exigé. '

En cas d’impossibilité architecturale ou technique d’aménagement sur le terrain de
I’opération le nombre d’emplacements nécessaires au stationnement, le constructeur peut étre
autorisé.

- & aménager sur un autre terrain situé a moins de 300 métres du premier, les surfaces
de stationnement qui lui font défaut, 4 condition qu’il apporte la preuve qu’il réalise ou qu’il
fait réaliser les dites places.

- 4 justifier de I'obtention d’une concession & long terme dans un parc public de
stationnement, ou & verser une participation conformément a I’article L 421.3 §3,4et5du
code de I’urbanisme.

ARTICLE UD 13  ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS -

_ Dans la mesure du possible, les plantations existantes seront conservées ou remplacées par
des plantations équivalentes. Les demandes d’opérations d’ensemble devront faire apparaitre
un plan d’aménagement paysager présentant le traitement des espaces communs (placettes
plantées, espaces verts et aires de jeux, sur-largeurs de voies plantées, etc...)

_ De fagon & limiter I’imperméabilisation du sol dans les opérations d’ensemble, les
revétements de sol des allées - aires de jeux et de repos..., créés a Uintérieur de ces espaces
seront réalisés avec des matériaux naturels, perméables, permettant a I’eau de s’infiltrer dans
le sol.

_ Les aires de stationnement seront plantées a raison d’un sujet au moins pour 4 places.

_ Les sur-largeurs de voies permettant le stationnement le long de la voie seront plantées a
raison d’un sujet pour 2 places.

_ Les espaces libres de constructions doivent étre plantés a raison d’au moins 60 % des
surfaces par des arbres et arbustes correspondant aux essences de la région.
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L SECTION I11- POSSIBILITES D'OCCUPATION DES SOLS ]

ARTICLE UD 14  POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d’occupation des sols (COS) de la zone est fixé a 0,30.

Ne sont pas soumis 4 la régle de densité des batiments a usage d’équipements publics (tels
que batiments scolaires, sanitaires, sportifs, etc...) pour lesquels la densité découle de
I’application stricte des régles 3 4 13.

La reconstruction des batiments sinistrés est limitée a la surface de plancher hors ceuvre brute

et nette existant avant le sinistre.

ARTICLEUD 15 DEPASSEMENT DU COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le dépassement du Coefficient d’Occupation des Sols est autorisé dans la limite de 10% sous

réserve de application des régles 3 4 13.
Ce dépassement est assorti de la participation financiére prévue a ’article R.332.1 du code de

I’urbanisme.



